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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ  ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА  ГОРОДА КУПИНО КУПИНСКОГО РАЙОНА НОВОСИБИРСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е
тридцать первой сессии Совета депутатов

20 сентября 2013 г.                                                                                 № 207
Об утверждении Положения «О порядке предоставления в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Купино Купинского района Новосибирской области» 

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации",Законом Новосибирской области  от 17.04.2006 N 53-ФЗ "Об использовании земель на территории Новосибирской области", Положением «О порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности города Купино», утвержденного решением Совета депутатов города Купино от 27.06.2009 №149, Уставом города Купино, Совет депутатов города Купино Купинского района Новосибирской области

РЕШИЛ:

1. Утвердить Положение «О порядке предоставления в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Купино Купинского района Новосибирской области».

2. Решение одиннадцатой сессии от 20.02.2002 «О положении «О порядке предоставления в аренду городских земель, находящихся в муниципальной собственности» считать утратившим силу. 

3. Настоящее решение вступает в силу после опубликования в Информационном бюллетене «Купино» или обнародования.
	Глава города Купино
	Председатель Совета депутатов города Купино



	В.И.Гляйм
	С.В.Калюжный


Приложение

к решению 31 сессии 

№ 207 от 20.09.2013 

Положение 
«О порядке предоставления в аренду земельных участков, 
находящихся в муниципальной собственности города Купино Купинского района Новосибирской области

1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 N 137-ФЗ "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Законом Новосибирской области  от 17.04.2006 N 53-ФЗ "Об использовании земель на территории Новосибирской области", Положением «О порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности города Купино», утвержденного решением Совета депутатов города Купино от 27.06.2009 №149, Уставом города Купино Купинского  района Новосибирской области, иными нормативными правовыми актами, регулирующими земельные отношения, в целях эффективного управления и распоряжения земельными участками, устанавливает общие правила и порядок расчета арендной платы за земельные участки всех категорий земель, находящихся в муниципальной собственности города Купино, передаваемых в аренду гражданам и юридическим лицам.

1.2. Общий порядок заключения и расторжения договоров аренды земельных участков осуществляется в соответствии с нормами Земельного кодекса РФ, законодательством РФ, Положением о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности города Купино 

1.3. Органом, уполномоченным представлять город Купино и выступать арендодателем земельных участков, находящихся в собственности муниципального образования, является администрация города Купино Купинского района Новосибирской области в лице главы города Купино или уполномоченного им представителя администрации города Купино Купинского района Новосибирской области (далее по тексту - Арендодатель).

1.4. В соответствии с настоящим Положением земельные участки предоставляются в аренду юридическим и физическим лицам.
1.5. Земельные участки могут предоставляться в краткосрочную аренду на срок не свыше 3 (трех) лет, долгосрочную аренду - свыше 3 (трех) лет, а также арендаторам муниципального имущества на срок, не превышающий срок аренды этого имущества.

Срок аренды устанавливается на основании решения о предоставлении земельного участка в аренду или решения о проведении торгов на право заключения договора аренды земельного участка.

Все юридические и физические лица, приобретшие право аренды земельных участков, далее именуются Арендаторами, наделяются всеми правами и обязанностями, установленными действующим законодательством.

1.6. Сдача в аренду земельных участков Арендаторам осуществляется на основании договора аренды земельного участка на условиях, не противоречащих действующему законодательству и настоящему Положению, в размерах, границах и местоположении в соответствии с кадастровым паспортом земельного участка, который является обязательным приложением к договору аренды.

Договор аренды земельного участка (далее - Договор) должен соответствовать требованиям настоящего Положения, а также содержать следующие сведения:

1.6.1. О данных государственной регистрации (наименование, свидетельство для юридических лиц, паспорт для физических лиц) и (или) об идентификационном номере налогоплательщика (ИНН) - Арендатора земельного участка.

1.6.2. О земельном участке: местоположение, площадь, обременения, кадастровый номер, категория земель, разрешенное использование.

1.6.3. Срок действия Договора аренды, дату начала исчисления платежей, порядок и сроки внесения платежей, размер арендной платы.

1.6.4. Об условиях конкурса, формах и сроках их исполнения, о порядке подтверждения исполнения условий конкурса, о порядке осуществления контроля за исполнением условий конкурса в случае, если Договор аренды заключается на основании протокола о результатах конкурса.

Договором аренды определяются условия использования Арендатором земельного участка, которые должны соответствовать условиям, установленным законодательством Российской Федерации и законами Новосибирской области.

1.7. Администрация города Купино Купинского района Новосибирской области (далее - Администрация) в соответствии с установленным порядком оформляет Договор аренды, направляет на подписание главе города Купино или уполномоченному представителю, осуществляет учет Договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности города Купино.

1.8. Администрация осуществляет контроль за исполнением условий Договора аренды земельных участков в части:

- полноты и своевременности внесения арендной платы;

- целевого использования земельного участка.

1.9. По истечении срока Договора аренды земельного участка его Арендатор имеет преимущественное право на заключение нового Договора аренды земельного участка, за исключением случаев, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

1.10. Договором аренды устанавливается порядок получения Арендатором согласия Арендодателя на передачу земельного участка в субаренду в пределах срока Договора аренды земельного участка, а также на передачу своих прав и обязанностей по Договору, заключенному на срок не более 5 (пяти) лет, третьим лицам. Если срок Договора аренды земельного участка более 5 (пяти) лет, Арендатор обязан в течение 3 (трех) рабочих дней со дня заключения соответствующего Договора уведомить Арендодателя в письменной форме о передаче своих прав и обязанностей по Договору аренды третьему лицу.

На субарендаторов распространяются все права Арендаторов земельных участков.

1.11. При наличии двух или более заявок о предоставлении в аренду земельного участка в установленном порядке проводятся торги (конкурс, аукцион) на право заключения Договора аренды в порядке, установленном действующим законодательством.

Проведение торгов на право заключения Договора аренды земельного участка осуществляется в соответствии с муниципальным правовым актом, утвержденным в установленном порядке, устанавливающим порядок проведения торгов (конкурса, аукциона) на права заключения Договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.

1.12. Земельные участки предоставляются в аренду без проведения торгов на право заключения Договора аренды в следующих случаях:

1.12.1. Если земельный участок предоставляется Арендатору муниципального имущества, расположенного на данном земельном участке.

1.12.2. Если Арендатору предоставляется земельный участок взамен земельного участка, изымаемого для государственных или муниципальных нужд.

1.12.3. Заявителями являются федеральный орган государственной власти, территориальный орган федерального органа государственной власти, орган государственной власти Новосибирской области или иного субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления, унитарное предприятие или учреждение, учредителем которого являются Российская Федерация, Новосибирская область или иной субъект Российской Федерации или муниципальное образование Новосибирской области.

1.12.4. Предоставление единственной заявки о предоставлении в аренду земельного участка на право заключения Договора аренды в порядке, установленном действующим законодательством .

1.12.5. В иных случаях, установленных законодательством Российской Федерации, законами Новосибирской области.

1.13. Использование земельного участка должно осуществляться в соответствии с целью и условиями его предоставления, которые устанавливаются Договором аренды.

1.14. Стоимость любых улучшений, произведенных Арендатором на земельном участке за счет собственных средств и без согласования с Арендодателем, возмещению не подлежит.

1.15. В случаях, установленных законодательством Российской Федерации, заключенные Договоры аренды и субаренды подлежат государственной регистрации, данная обязанность возлагается на Арендатора, при этом на Арендатора земельного участка также возлагаются расходы, связанные с государственной регистрацией Договора аренды и субаренды и изменений и дополнений к ним.

1.16. За нарушения в использовании земельных участков к Арендаторам применяются санкции в соответствии с законодательством Российской Федерации и нормативными актами Новосибирской области, нормативными правовыми актами города Купино, Договором аренды.

1.17. Досрочное расторжение Договоров аренды земельных участков может быть произведено Арендодателем в установленном законодательством порядке в следующих случаях:

- использование Арендатором земельного участка с существенным нарушением условий Договора;

- невнесение Арендатором более 2 (двух) раз подряд по истечении установленного Договором срока платежа арендной платы;

- по письменному заявлению Арендатора;

- иных случаях в соответствии с действующим законодательством.

1.18. Споры, возникающие по вопросам арендной платы за земельные участки, рассматриваются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2. Порядок предоставления земельных участков в аренду

2.1. Для рассмотрения вопроса о сдаче в аренду земельного участка юридические или физические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков подают главе города Купино заявление (форма заявления - приложение N 1).

В заявлении, подписанном руководителем юридического лица, физическим лицом или их уполномоченным представителем, должны быть указаны:

1. Наименование заявителя - юридического лица или фамилия, имя, отчество гражданина.

2. Адрес (место нахождения) заявителя.

3. Расчетный (лицевой) счет и банковские реквизиты юридического лица.

4. Вид испрашиваемого права на земельный участок (аренда).

5. Цель использования земельного участка.

6. Местоположение земельного участка.

7. Площадь земельного участка.

8. Кадастровый номер земельного участка (при наличии).

9. Категория и вид разрешенного использования земельного участка (при наличии соответствующих сведений).

10. Дата составления заявления.

К заявлению о предоставлении земельного участка в аренду прилагаются следующие документы:

1. Копии документов, удостоверяющих личность заявителя: для физического лица - копия паспорта; либо выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (на момент подачи заявления).

2. Нотариально заверенные копии учредительных документов, свидетельства о государственной регистрации (для индивидуальных предпринимателей), свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц, подтверждающие государственную регистрацию юридического лица, свидетельства о постановке на учет в налоговом органе (для юридических лиц).

3. Выписка из протокола заседания (решения) уполномоченного органа юридического лица либо приказа о назначении руководителя или доверенность представителя.

4. Решение органа местного самоуправления об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории (при наличии).

5. Выписка из государственного кадастра недвижимости (кадастровый паспорт земельного участка с указанием всех разделов, в т.ч. с указанием сведений о кадастровой стоимости земельного участка) - при наличии соответствующих сведений в государственном кадастре недвижимости.

6. Правоустанавливающие и право удостоверяющие документы на здание, строение, сооружение, расположенные на испрашиваемом земельном участке, их нотариально заверенные копии (при наличии).

7. Обзорный план земельного участка, изготовленный геодезической организацией (при наличии).

Арендодателем могут быть затребованы и иные документы, подтверждающие права обратившихся лиц на заключение Договоров аренды земельных участков. Срок рассмотрения заявления продлевается.

2.2. Глава города Купино в установленный законодательством срок рассматривает поступившее заявление и направляет для исполнения сотрудникам  Администрации.

2.3. Вопросы предоставления физическим или юридическим лицам земельных участков на праве аренды из земель, находящихся в собственности города Купино, в обязательном порядке подлежат рассмотрению на заседании постоянно действующей Комиссии по земельным вопросам при администрации города Купино. 

2.4. Администрация готовит заключение о возможном (невозможном) использовании земельного участка под заявленные цели.

2.5. Комиссия, рассмотрев предложения, принимает решение о возможном (невозможном) использовании земельного участка или о возвращении предложения для доработки. Комиссия вправе отказать в предоставлении земельного участка в случае невозможности его использования под заявленные цели.

2.6. В случае положительного решения о предоставлении земельного участка Администрация готовит информацию в районную газету "Маяк Кулунды" о наличии земельного участка. В случае поступления дополнительных заявлений на предоставление указанного земельного участка право аренды земельного участка подлежит выставлению на торги в порядке, установленном действующим законодательством в соответствии с муниципальным правовым актом, устанавливающим порядок проведения торгов (конкурса, аукциона) на право заключения Договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности.

2.7. В случае если по истечении месяца со дня опубликования информации о предоставлении земельного участка в аренду заявления не поступили, Администрация готовит проект постановления главы города Купино о предоставлении земельного участка в аренду.

Глава города Купино в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении испрашиваемого земельного участка в аренду физическому или юридическому лицу, указанному в п. 2.1 настоящего Положения.

В случае несогласия физических или юридических лиц с решениями, принятыми по вопросу предоставления в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Купино,  такие решения могут быть обжалованы заинтересованными лицами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.8. Договор аренды земельного участка (приложение N 2) заключается в десятидневный срок со дня принятия постановления главы города Купино о предоставлении земельного участка.

2.9. Проект Договора аренды в качестве оферты направляется Арендатору для подписания. Отсутствие акцепта Арендатора в течение 15 (календарных) дней со дня получения оферты считается отказом от оферты, Договор считается незаключенным.

2.10. Вся документация по Договорам аренды оформляется в трех экземплярах, подписанный Договор учитывается в книге учета Договоров Арендодателя. Заключенный Договор аренды в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, в трехдневный срок направляется Арендатором для регистрации в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав.

2.11. В случае продления аренды земельного участка Арендатор не позднее чем за месяц до истечения срока действия Договора аренды должен направить на имя главы города письмо с просьбой о продлении аренды земельного участка. Продление аренды земельного участка осуществляется в соответствии с п. 1.6 настоящего Положения только при выполнении условий Договора аренды, в том числе при отсутствии задолженности по арендной плате за землю.

2.12. Для осуществления преимущественного права Арендатора на заключение Договора аренды на новый срок необходимо наличие следующих условий:

- истечение срока Договора аренды земельного участка;

- намерение Арендодателя продолжать сдавать земельный участок в аренду;

- надлежащее исполнение Арендатором своих обязанностей;

- письменное уведомление Арендодателя со стороны Арендатора о желании заключить Договор аренды на новый срок;

- согласие Арендатора с условиями предоставления земельного участка в аренду.

2.13. Не допускается эксплуатация временного объекта до получения соответствующего разрешения и предоставления разрешительной документации Арендодателю.

3. Порядок и сроки внесения арендной платы

3.1. Условия, сроки внесения и счет, на который перечисляется арендная плата, устанавливаются Договором аренды в соответствии с настоящим Положением и действующим законодательством. Расчет годовой арендной платы подписывается Арендатором и Арендодателем, прилагается к Договору аренды и является неотъемлемой его частью (приложение к Договору).
3.2. Арендная плата за использование земельных участков, предоставленных на срок более одного года вносится арендатором ежеквартально равными частями не познее первого числа месяца квартала, следующего за расчетным кварталом, за исключением случаев, установленных п.п.3.3, 3.4. настоящего Порядка.

Арендная плата за использование земельных участков по договорам аренды, заключенными на срок менее одного года, либо заключенные по итогам торгов, вносится арендаторами в сроки и на условиях, установленных договором аренды.
3.3. Арендная плата за использование земельных участков сельскохозяйственного назначения, предоставленных на срок более одного года вносится арендатором 2 раза в год равными частями не позднее 15 сентября и 15 декабря текущего года.

3.4.За использование земельных участков физическими лицами, в случае, когда годовой размер арендной платы составляет менее 1000 рублей, срок внесения арендной платы  устанавливается 1 раз в год – не позднее 15 сентября текущего года. Если годовой размер арендной платы составляет за 1 земельный участок более 1000 рублей, то арендная плата за использование земельных участков вносится арендатором ежеквартально равными частями не позднее первого числа месяца квартала, следующего за расчетным кварталом.

В течение пяти рабочих дней со дня принятия банком платежного поручения Арендатор направляет Арендодателю его копию. Плата осуществляется Арендатором на расчетный счет Арендодателя.

3.5. В случае неуплаты арендных платежей в установленные договором сроки Арендатор уплачивает пеню в размере, предусмотренном договором аренды.

Договором аренды должно быть предусмотрено, что в случае направления Арендатору письменного предупреждения в связи с неисполнением им обязательства по внесению арендной платы он обязан внести арендную плату в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения такого предупреждения.

3.6. В одностороннем порядке размер арендной платы изменяется Арендодателем не чаще одного раза в год в связи с изменением кадастровой стоимости арендуемого земельного участка и (или) изменением любых коэффициентов используемых при расчете арендной платы.

4. Порядок расчета арендной платы за земельные участки

4.1. Арендная плата за использование земельных участков устанавливается в договоре аренды и определяется в соответствии с пунктом 4.1.1. либо пунктом 4.1.2. настоящего Положения, если иное не предусмотрено федеральным законодательством. 
4.1.1. В случае проведения торгов на право заключения Договора аренды (за исключением проведения торгов на право заключения Договора аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства) арендная плата определяется по результатам таких торгов (конкурсов, аукционов).

4.1.2. В остальных случаях:

Годовой размер арендной платы за использование земельного участка определяется по формуле:

Ап = Кс x Кр x Ка x Кдоп,

за исключением случаев, предусмотренных подпунктами 2, 3, 4 настоящего пункта,

где:

Ап - годовой размер арендной платы, в рублях;

Кс - кадастровая стоимость предоставляемого в аренду земельного участка, определенная в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации;

Кр - коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка*;

Ка - коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы от категории арендатора;

Кдоп - корректирующий коэффициент.

Коэффициент зависимости арендной платы от категории арендатора (Ка) в случае, если он не установлен решением Совета депутатов принимается равным 1.  Коэффициент Ка устанавоивается для учреждений и организаций, финансируемых из бюджетов муниципальных образований города Купино Купинского района Новосибирской области в размере 0,2.

4.1.2.1. Размер коэффициента зависимости арендной платы от вида разрешенного использования земельного участка и корректирующего коэффициента.

	№ п/п


	Вид разрешенного использования земельного участка


	Кр коэффициент, зависимости от  вида разрешенного использования земельного участка (в % от кадастровой собственности)
	Размер корректирующего  коэффициента К доп (ед)



	1.
	Эксплуатация жилищного фонда и объектов инженерной инфраструктуры жилищно-коммунального комплекса или предоставление для целей жилищного строительства
	0,3
	1

	2.
	 Ведение личного  подсобного хозяйства, садоводства, огородничества и животноводства
	0,3
	1

	3.
	Эксплуатация объектов производственного назначения объектов связи и электроснабжения, стационарных объектов торговли (магазинов, рынков, микрорынков, складов), общественного питания, кредитно-финансового назначения, автосервиса, бытового обслуживания, автозгазозаправочных станций, объектов сферы оказания услуг населению
	20
	1

	4.
	Размещение и эксплуатация временных сооружений- киосков, павильонов, временных объектов и индивидуальных гаражей,

объектов автосервиса, бытового обслуживания, автостоянок, складских площадок, лотков, рпалаток, пунктов общественного питания, пунктов приема металла
	20
	1

	5. 
	Прочие виды разрешенного использования
	15
	1


*При наличии условного (фактического) вида разрешенного  использования коэффициент, устанавливающий зависимость арендной платы устанавливается в зависимости от вида условного разрешенного использования земельного участка.

При этом годовой размер арендной платы за использование земельных участков для юридических лиц:

переоформивших до 1 января 2012 года право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков в соответствии с правилами статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации;

переоформивших до 1 января 2015 года право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (линейные объекты), на право аренды таких земельных участков в соответствии с правилами статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации,

не может превышать более чем в 2 раза размер земельного налога в отношении таких земельных участков и устанавливается в пределах:

двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, расположенных на территории г. Купино;

трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;

полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте;

4.1.3. Расчет арендной платы является обязательным приложением к договору аренды земельного участка.

4.1.4.Если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, строениях, сооружениях, расположенных на неделимом земельном участке, арендная плата рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на указанные объекты недвижимого имущества.

Приложение N 1 к Положению


Главе города Купино Купинского района Новосибирской области

В.И.Гляйм

Заявление                                                                                                                                                               на предоставление в аренду земельного участка

От________________________________________________________________

      (для юридических лиц - полное наименование, сведения о гос.регистрации; для физических лиц - ФИО, 

паспортные данные, ИНН)

Адрес заявителя (ей):_______________________________________________

                                      (местонахождение юридического лица; место регистрации физического лица)

Телефон (факс) заявителя (ей) : ________________________________

Иные сведения о заявителе __________________________________________

                                                  (для юридических лиц – ОКПО, ОКОГУ, ОКАТО, ОКОНХ, ИНН,   

банковские реквизиты, БИК, КПП)

Прошу(сим) предоставить земельный участок в аренду сроком на ____________________, расположенный в  ____________________________

__________________________________________________________________

       (указать город, село и другие адресные ориентиры земельного участка, привязав к местности)

с кадастровым номером _____________________ , площадью ____________________ м2 ,

Для _______________________________________________________________

         (указать цель и вид использования)

На земельном участке отсутствуют объекты недвижимости, находящиеся в каком-либо виде права у иных лиц.

На земельный участок отсутствуют ограничения оборотоспособности, установленные статьей 27  Земельного кодекса РФ.

Заявитель : ______________       _________________     ___________________

               (ФИО, должность представителя              (подпись)                                    (телефон для связи)

                   юридического лица;

                   ФИО физического лица)

«_____» __________________ 201__ г.                               М.П.

Перечень предоставляемых документов:

1. _____________________________________________________________

2. _____________________________________________________________

3. _____________________________________________________________

4. _____________________________________________________________

5. _____________________________________________________________

Примечание: в перечень прилагаемых документов в обязательном порядке входят:

- Схема расположения земельного участка;

     1. Для юридических лиц:

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (ЕГРЮЛ);

- копия свидетельства постановке на налоговый учет (ИНН);

- копия Устава организации;

- копия приказа о назначении руководителем лица, имеющего право согласно устава действовать без доверенности или доверенность на представление  интересов  юридического лица (представляется, если интересы  представляет не лицо, имеющее право действовать без доверенности при наличии соответствующей оговорки в Уставе)
- копия паспорта лица, уполномоченного на представление интересов заявителя.
2. Для физических лиц: 
- копия паспорта;

-  копия свидетельства постановке на налоговый учет (ИНН);

3. Для индивидуальных предпринимателей:

- копия свидетельства о включении в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей (ЕГРИП);

- копия информационного письма статистики  об учете в Статрегистре  Росстата (ОКВЭД, ОКОГУ, ОКАТО и пр.)

- копия свидетельства о присвоении ИНН;

- копия  паспорта;

Приложение N 2 
к Положению 
Договор
аренды земельного участка

г. Купино                                                                                                                       «  »               20      г.

№ __
Администрация города Купино Купинского района  в лице Главы города Купино_____________ _______________________________________, действующего на основании Устава города Купино Купинского района Новосибирской области ___________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и ______________________________ (паспорт  ________, № ___________, выданный___________________________________________ от ________________ года.), состоящий на регистрационном учете по адресу: ____________ _____________________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании постановления администрации города Купино  Купинского района Новосибирской области от __________________.   № ____«_______________________________________________ ___________.» заключили настоящий договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет договора

1.1 Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок из земель населенных пунктов   с кадастровым номером _______________________________, находящийся по адресу: Новосибирская область, Купинский район,  г. Купино,  ул. ___________________________________________________________________________________,   
(город, поселок, село и др., улица, дом, строение и др., иные адресные ориентиры)

для использования в целях: для _____________________________________________________, в границах, указанных в кадастровом паспорте земельного участка(выписка из государственного кадастра недвижимости), прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью, общей площадью   ___________________  м²  (Приложение ____)
1.2. На участке имеются          ___________________________________________________

                                           (объекты недвижимого имущества и их характеристика)

1.3. Установлены обременения в отношении земельного участка   ____________________  .

2. Срок договора

2.1.   Срок аренды Участка устанавливается на  _______ лет  с _____.   по _____________г.

2.2. Участок считается переданным Арендодателем в аренду Арендатору с даты, указанной в акте приема-передачи земельного участка, являющемся обязательным приложением к настоящему Договору (приложение N 1).

2.3. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области.

Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу с даты его подписания сторонами.

3. Арендная плата

3.1. Размер арендной платы за Участок составляет  _________________________ рублей (___________________________________________________) в год.  

3.2 Расчет арендной платы определен в Приложении №2 к настоящему договору и установлен на основании Положения о порядке управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности города Купино, Положение о порядке предоставления в аренду земельных участков, находящихся в муниципальной собственности города Купино Купинского района Новосибирской области   

Расчет размера арендной платы является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.3. Арендная плата вносится Арендатором ежеквартально равными частями не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным кварталом путем перечисления на :

р/с ____________________________________________________________________________ . 

Указанные реквизиты для перечисления арендной платы действительны в течении текущего года.

3.4. Арендные платежи начинают исчисляться с  ________________________г.

3.5. Размер арендной платы может пересматриваться Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год в связи с переоценкой кадастровой стоимости земельного участка, а также в  случаях, предусмотренных нормативно правовыми актами Российской Федерации и Новосибирской области, с извещением Арендатора за 10 дней до введения изменения. Кроме того, Арендодателем в одностороннем порядке может быть изменен порядок перечисления арендной платы. В этих случаях Арендодатель направляет письменное уведомление Арендатору. Арендатор обязан принять уведомление к исполнению в указанный в нем срок без подписания дополнительного соглашения.

3.6. В случае, когда за плательщиком к наступившему очередному сроку внесения платежа числится задолженность по этому платежу, соблюдается следующая очередность распределения поступивших сумм: в первую очередь погашается пеня по задолженности прошлых лет, затем погашаются платежи по очередному сроку уплаты в текущем году.

3.7. Арендная плата и начисленная пеня уплачиваются арендаторами земельных участков отдельными платежными документами по каждому договору аренды и типу платежа. Внесения арендной платы и пени по нескольким договорам аренды земельных участков одним платежным документом не допускается.

4. Права и обязанности Арендодателя

4.1.  Арендодатель имеет право:
4.1.1. Досрочно расторгнуть  Договор в порядке и в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

4.1.2.  Вносить по согласованию с  Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае изменения действующего законодательства и нормативных актов.

4.1.3. Беспрепятственно посещать и обследовать арендуемый земельный участок на предмет  соблюдения земельного законодательства и условий настоящего договора.

4.1.4.  На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

4.1.5. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий настоящего договора и действующих правовых актов Российской федерации и Новосибирской области.

4.1.6. Пользоваться другими правами, если их реализация не противоречит требованиям законодательства и условиям настоящего договора.

4.1.7. Арендодатель имеет и другие права:____________________________________

4.2. Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора.

4.2.3. Не использовать и не предоставлять прав третьим лицам на использование минеральных и водных ресурсов, находящихся на земельном участке, без согласования с Арендатором.

4.2.4. Своевременно в письменном виде извещать Арендатора об изменениях размера арендной платы, а также о смене финансовых реквизитов получателя арендной платы. 

4.2.5.В случаях связанных с необходимостью изъятия земельного участка для государственных либо муниципальных нужд, гарантировать Арендатору возмещение всех убытков в соответствии с действующим законодательством.

4.2.6. Нести другие обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

5. Права и обязанности Арендатора
5.1. Арендатор имеет право:

5.1.1. Использовать Участок в соответствии с целью и условиями его предоставления.

5.1.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 30 (тридцать) календарных дней до истечения срока действия Договора.

5.1.3. Передавать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока действия настоящего договора только с письменного согласия Арендодателя.

5.1.4. Передать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока настоящего договора только с письменного согласия Арендодателя. 

5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

5.2.2. В течении 30 (тридцати) календарных дней с момента подписания договора сторонами произвести его регистрацию в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора.  

5.2.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

5.2.4. Своевременно вносить арендную плату за землю. В 15-ти дневный срок со дня уплаты в обязательном порядке предоставлять Арендодателю заверенные копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы. Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения Договора.

5.2.5. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих юридических и финансовых реквизитов.

5.2.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его освобождении.

5.2.7. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

5.2.8. При установлении в отношении земельного участка сервитута для использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры обеспечить им беспрепятственный доступ и возможность выполнения этих работ на участке.

5.2.9. Не допускать ухудшения экологической обстановки на земельном участке и прилегающих территорий в результате своей хозяйственной деятельности, а также выполнять работы по благоустройству территории. 

5.2.10. Осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране земель.

5.2.11. Соблюдать специально установленный режим использования земельных участков.

5.2.12. Не нарушать права других землепользователей.

5.2.13. В случае ухудшения состояния земельного участка в процессе его использования Арендатором, приводить его в состояние, предусмотренное настоящим договором за свой счет.

5.2.14.  Возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме  в связи с ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

5.2.15. Возводить строения и сооружения по согласованию с землеустроительными, архитектурно-градостроительными, пожарными, санитарными и природоохранными органами.

5.2.16. На территории строительства снять плодородный слой, складировать и использовать после строительства на благоустройство.

5.2.17. При продаже объекта или части объекта недвижимости, расположенного на Участке, договор купли продажи должен содержать передаваемые права, а также обязанности на соответствующую часть земельного участка. При наличии у продавца недвижимости задолженности по арендной плате договор купли продажи должен содержать соглашение о том, кто из сторон и в какие сроки погашает указанную задолженность.
5.2.18. В течении 30 календарных дней со дня подписания договора сторонами произвести его регистрацию в Управлении  Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области. Расходы по государственной регистрации Договора, а так же изменений и дополнений к нему возлагаются на арендатора.

5.2.19. Письменно (в течении 10 (десяти) дней с даты выдачи свидетельства о государственной регистрации права собственности) уведомить Арендодателя о государственной регистрации перехода права собственности на объекты (объект) недвижимости, расположенные(ый) на Участке, от Арендатора к другому лицу (лицам). 

5.2.20. Нести  другие обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

6. Ответственность сторон
6.1. За нарушение условий договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и Новосибирской области.

6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пеню за каждый календарный день просрочки в размере 0,1% от суммы задолженности. Пеня перечисляется на счет, указанный в п. 3.2. настоящего  договора.

6.3. За нарушение п.п. 5.2.2,5.2.7,5.2.9 Договора Арендатор оплачивает  штраф в размере 10 000 (десять тысяч) рублей.

6.4. Ответственность сторон за нарушение обязательств по настоящему договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

7. Расторжение, изменение настоящего договора

7.1. Изменение, дополнения и поправки к условиям Договора будут действительны только тогда, когда они сделаны в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями договаривающихся сторон, за исключением случаев, когда Арендодателю не требуется согласия Арендатора на изменение условий Договора в соответствии с п.3.4 и п.3.5 настоящего Договора.

7.2. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в случаях допущенных со стороны Арендатора нарушений условий настоящего договора, земельного законодательства и нормативно-правовых актов Новосибирской области.

7.3. С момента государственной регистрации перехода права собственности на объекты недвижимости, расположенные на земельном участке, от Арендатора к другому лицу Договор считается расторгнутым.

7.4.  Истечение срока действия настоящего договора влечет за собой его прекращение в случаях, если ко дню истечения срока действия договора не будет достигнуто соглашение о его  пролонгации.

7.5. Арендатор, после окончания установленного срока аренды, при  досрочном расторжении настоящего договора должен произвести передачу Арендодателю земельного участка в 10 дневной срок с момента прекращения- расторжения настоящего договора. Арендатор обязан вернуть земельный участок Арендодателю в надлежащем состоянии, пригодном для его дальнейшего использования. 

7.6. В случае невыполнения п. 5.2.2 Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке. 

8. Рассмотрение споров

8.1. Споры между сторонами, возникающие из реализации Договора, разрешаются в судебном порядке в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9. Особые условия

9.1. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя возводить на Участке здания, сооружения и иные объекты недвижимого имущества.

9.2. Арендатор не вправе без согласия Арендодателя размещать на Участке объекты наружной рекламы и информации.

9.3. Стоимость неотделимых улучшений Участка, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит ни при каких условиях.

9.4. Договор со дня его подписания сторонами одновременно приобретает силу акта приема-передачи, в соответствии с которым Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок, охарактеризованный и согласованный сторонами в Приложениях 1-3 к Договору.
9.5. Настоящий договор регулирует правоотношения возникшие с ______________________ г.
9.6. Настоящий договор составлен на ____ листах (с Приложениями _________) и подписан сторонами в  3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

10. Приложения к Договору

Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:

11. Юридические адреса и реквизиты сторон

            Арендодатель                                                                                        Арендатор                       

      Подпись Арендодателя                                                                     Подпись Арендатора

_____________________                                                                               _____________​​​​​​​​_______   

     М.П.                                                                                                   М.П.                        
                                        Приложение 1
                                                                                                                          к  договору аренды              

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

    г. Купино                                         от "___" ___________

    Администрация города Купино Купинского района  в лице Главы города Купино_____________ _______________________________________, действующего на основании Устава ________________

____________________, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и _______ _______________________________ (паспорт  ________, № ___________, выданный __________________________________________________________ от ________________ года.), состоящий на регистрационном учете по адресу: ______________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» с другой стороны, и именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании постановления администрации города Купино  Купинского района Новосибирской области от __________________.   № ____ «____________________________.», составили настоящий акт о следующем:

    1. По  настоящему   акту  Арендодатель  передал, а   Арендатор   принял

земельный участок площадью _______ кв. м, с кадастровым номером __________,

категория земель - ___________, расположенный по адресу: _________________,

для ________________________________________, с ___________________________

    2. Указанный  земельный участок передается в состоянии, соответствующем

условиям  договора.  Претензий  у  Арендатора  к  передаваемому  земельному

участку не имеется.

    3. Настоящий  акт приема-передачи является неотъемлемой частью договора

аренды земельного участка N _________ от _____________

    4. Настоящий  акт приема-передачи составлен в трех экземплярах, имеющих

равную  юридическую  силу:  один  передается  Арендатору, второй хранится в

делах   Арендодателя,   третий  в  органе,  осуществляющем  государственную

регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

               ПЕРЕДАЛ                                ПРИНЯЛ

--------------------------------------+------------------------------------

¦Арендодатель:                        ¦Арендатор:                         ¦

¦Адрес: ______________________________¦Адрес: ___________________________ ¦

¦____________________________         ¦                                   ¦

¦Банковские реквизиты: ______________ ¦Банковские реквизиты: ____________ ¦

¦____________________________________ ¦__________________________________ ¦

¦                                     ¦                                   ¦

¦    _____________________________    ¦    ___________________________    ¦

¦              (подпись)              ¦             (подпись)             ¦

¦                 М.П.                ¦               М.П.                ¦

--------------------------------------+------------------------------------

       Приложение 2

                                                                                                                           к  договору аренды              

Расчет размера арендной платы с учетом индекса инфляции

Арендатор: Ф.И.О.
	Площадь земельного участка переданного в аренду в м²(га)
	Кадастровая стоимость всего участка (руб)
	Коэффициент зависимости  от вида разрешенного использования земельного участка – Кр (в % от кадастровой стоимости)
	Коэффициент  зависимости арендной платы от категории арендатора- Ка (ед)
	Корректирующий коэффициент- Кдоп (ед)
	Размер  арендной платы за землю, с учетом индекса инфляции. 

(руб.)

     Индекс-5,5%

	
	
	
	
	
	

	ИТОГО:
	

	Сумма прописью:     


        Арендодатель                                                                                        Арендатор                       

      Подпись Арендодателя                                                                         Подпись Арендатора

_____________________    Б.Н. Сердюков                                  _____________​​​​​​​​_______   В.В. Усольцев
     М.П.                                                                                                   М.П.                          

                                                                                                           Приложение 3

                                                                                                                        к  договору аренды              

Описание земельного участка

	Наименование характеристики
	Описание характеристик

	Общая площадь (м²)
	

	Площадь водного покрытия (м²)
	

	Здания, строения, сооружения
	

	Озеленение
	

	Инженерные коммуникации
	

	Полезные ископаемые
	


Примечание (в том числе, при необходимости, указание особого режима использования земельного участка):

Приведенная характеристика Участка является окончательной. Вся деятельность Арендатора, изменяющая приведенную характеристику, может осуществляться исключительно с письменного согласия Арендодателя и оформляется в виде дополнительного соглашения к Договору.

 Возведение построек и реконструкции здания, сооружения только в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, согласованной с органом местного самоуправления.  

Публичные сервитуты:

- безвозмездное использование объектов общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры), которые существовали на момент оформления прав на землю;

- возможность размещения на участке межевых и геодезических знаков и их беспрепятственное обслуживание

- возможность доступа на участок соответствующих муниципальных служб для ремонта объектов инженерной инфраструктуры;

- сохранность высокорастущих зеленых насаждений;

- сохранность рекультивационного слоя земли;

- возведение построек и реконструкции здания, сооружения только в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, согласованной с органом местного самоуправления.  

          Арендодатель                                                                                        Арендатор                       

      Подпись Арендодателя                                                                    Подпись Арендатора

_____________________    Б.Н. Сердюков                                  _____________​​​​​​​​_______   
     М.П.                                                                                                   М.П.                           

